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 فضاء أرض قطعة واستثمار وصيانة وتشغيل إنشاء
 .)تجاري ترفيهي فندق ومركز( نشاط لإقامة

 



  
  

  
  

 ٣٦من  ١الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  فـهــرس المحــتـويــات

  الصفحة  المحتويات م

  ٤  بة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو  أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولى  ج

  ٨-٧  مقدمة  ١

  ١١-٩  وصف الموقع  ٢

  ١٢  دخول المزايدة والتقديماشتراطات   ٣

  

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة    ١/  ٣

  ١٣  لغة العطاء    ٢/  ٣

  ١٣  مكان تقديم العطاءات    ٣/  ٣

  ١٣  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف    ٤/  ٣

  ١٣  تقديم العطاء    ٥/  ٣

  ١٤  كتابة الأسعار    ٦/  ٣

  ١٤  مدة سريان العطاء    ٧/  ٣

  ١٤  الضمان    ٨/  ٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان البنكي    ٩/  ٣

  ١٥  مستندات العطاء  ١٠/  ٣

  ١٥  سرية المعلومات  ١١/  ٣

  ١٦  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  

  ١٧  سةدراسة الشروط الواردة بالكرا       ١/  ٤

  ١٧  دةالاستفسار حول بيانات المزاي       ٢/  ٤

  ١٧  معاينة العقار       ٣/  ٤

٥ 
  ١٨  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية 

  ١٩  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    ١/  ٥

 

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف       ٢/  ٥

  ١٩  سحب العطاء        ٣/  ٦

  ١٩  تعديل العطاء        ٤/  ٦

  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف       ٥/  ٦
  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  الصفحة  المحتويات م

  ٢٠  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦

   
  ٢١  الترسية والتعاقد       ١/  ٦
  ٢١  تسليم الموقع       ٢/  ٦

  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧

   

 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7
  البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7

٢٣  
٢٣  
٢٣  

والجهѧѧات ذات  البلѧѧديѧѧةالحصѧѧѧѧѧѧѧول على الموافقѧѧات والتراخيص من  3/  7
 العلاقة

٢٣  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال 4/  7
  ٢٤ مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7
  ٢٥-٢٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/  7
 ٢٥ استخدام العقار للغرض المخصص له 7/  7
 ٢٥ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/  7
 ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية 9/  7
 ٢٥  ضريبة القيمة المضافة 10/  7
  ٢٦  تقرير المقاول والمكتب الهندسي 11/  7
  ٢٦  إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7
  ٢٧-٢٦  متطلبات السلامة والأمن 13/  7
  ٢٧  بعد انتهاء مدة العقد بلديةتسليم الموقع لل  14/  7
  ٢٨-٢٧  أحكام عامة 15/  7

  ٢٩  الاشتراطات الخاصة ٨

 

  ٣٠ دــــــمدة العق 1/  8
 ٣٠ فترة التجهيز والإنشاء 2/  8
 ٣٠ النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8
  ٣٠  أنشطة المركز التجاري  4/  8
  ٣١-٣٠  المحلات التجارية   5/  8
  ٣١  الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندقي ترفيهي تجاري 6/  8
  ٣٣-٣١  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام٧ 7/  8
  ٣٣  اشتراطات التشغيل والصيانة  8/  8

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

  الصفحة  المحتويات م
 الاشتراطات الأمنية  9/  8  

 تأمين غرفة إسعافات أولية  10/  8
   الإعلانيةاللوحات  11/  8

٣٤-٣٣  
٣٤  
٣٤  

  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية 12/  8
  متطلبات المعوقين  13/  8

٣٤  
٣٥  

٩  
  
  

  
 

  ٣٦  الفنية الاشتراطات

  ٣٧ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/  9

  ٣٧  الاشتراطات التنظيمية 2/  9

  ٣٨-٣٧  الابتدائي التصميم اعتماد  3/  9

  ٤٠-٣٨  الاشتراطات المعمارية 4/  9

  ٤١-٤٠  الاشتراطات الانشائية 5/  9

  ٤٢-٤١  الاشتراطات الكهربائية 6/  9

  ٤٢  الاشتراطات الميكانيكية 7/  9

  ٤٣  اشتراطات الاعمال الصحية 8/  9

  ٤٤-٤٣  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/  9
  ٤٥  المرفقات    ١٠
  ٤٦  نموذج العطاء  1/   10  

  ٤٧  الرسم الكروكي للموقع  2/   10
  ٤٨  نموذج تسليم العقار 3/   10
  ٤٩  إقرار المستثمر 4/   10

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٤الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ

لكترونيا إيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧѧѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات     
أو عن طريق تطبيق "فرص" باسѧѧѧѧѧѧѧتثناء أصѧѧѧѧѧѧѧل  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

يفوضѧѧѧѧه ويكتب عليه اسѧѧѧѧم خطاب الضѧѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧѧتثمر أو من 
روني كي في الموقع الإلكتالمسѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صѧѧѧѧѧѧورة من الضѧѧѧѧѧѧمان البن

  ليه.المشار إ
الوثائق على المسѧѧѧѧѧѧتثمر قبل أرفاق المسѧѧѧѧѧѧتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسѧѧѧѧѧѧتندات و

ان ذلك ك) أمام كل مسѧѧѧѧѧتند إن كان مرفقاً ومختوما إذا بوضѧѧѧѧѧع علامة (المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك 
  -مطلوباً :

  المستند  مسلسل
هل مرفق 

  ؟
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مختوم ؟
      نموذج العطاء  ١
      طاء)توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم الع  ٢

٣  
 إثبات أن المسѧѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧѧركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصѧѧѧѧѧѧلاحية

  للتوقيع 
    

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري   ٤
      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  ٥
       رخصة مزاولة النشاطصور   ٦

٧  
السѧѧѧѧعودي سѧѧѧѧاري المفعول  المركزيالبنك خطاب ضѧѧѧѧمان بنكي من بنك معتمد لدى 

لا تقل  يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة ٩٠ لمدة لا تقل عن
  ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥( عن

    

      سارية المفعول والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٨
      صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠
      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١
      نسخة من الإعلان   ١٢
      موقعة ومعتمدة من المستثمر كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ١٣
      ( في حالة الأفراد )  صورة من الهوية الوطنية  ١٤

  

 ) من قيمة%٢٥ون قيمة الضѧѧمان من (يسѧѧتبعد أي عطاء لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان أو أن تك ملحوظة:
ن يوماً العطاء السѧѧنوي، أو أن يكون خطاب الضѧѧمان بغير اسѧѧم المسѧѧتثمر، أو يكون سѧѧاري المفعول لمدة أقل من تسѧѧعو

  تبعاد.من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاس

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٥الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  

 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت -ب 

لموقع باهو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط المحدد   المشــروع
  إدارته وتشغيله.المحدد المطلوب إقامته و

  موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. هو أرض تـحدد البلدية  العقار
  وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان   الوزارة
   بلدية محافظة حقل  البلدية

  للاستثمار العامة الإدارة  لإدارةا
الѧѧجѧѧهѧѧѧѧات ذات 

  العلاقة
قابية وما جميع الجهات التي لها علاقة بالمشѧѧѧѧروع من الناحية التنظيمية والفنية والر

  حكمها.في 
  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.  المستثمر

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة 

لى ول على أعهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحص
عند تأجير العقارات والأنشѧѧѧѧѧѧѧطة وفق أحكام لائحة التصѧѧѧѧѧѧѧرف  وتتبعها البلديةسѧѧѧѧѧѧѧعر، 

مات والقرارات والأ ها وجميع التعلي ية ل يذ مات التنف لدية والتعلي وامر ذات بالعقارات الب
  الصلة.

الѧѧمѧѧنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الالكترونية

 تقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءتهم في المنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عن طريق الموقع الإلكتروني
 .safuras.momra.gov   رص""ف ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق   

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٦الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  
  

  ني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

  التاريخ  التــــــاريخكيفية تحديد   ــــــانالبيــــــــــــــــــــــــ
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

     كما هو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية

تѧѧѧѧاريخ توقيع العقѧѧѧѧد لمن 
  ترسو عليه المزايدة

للمستثمر  عشر يوماً من تاريخ إشعار البلديةخلال خمسة 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
تسѧѧѧليم موقع من بموجب محضѧѧѧر من تاريخ تسѧѧѧليم العقار 

ضر للمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على مح البلدية
 تسѧѧليم العقار يتم إشѧѧعاره خطياً وتحسѧѧب بداية سѧѧريان مدة

  العقد من تاريخ الإشعار.

  

موعد سѧѧѧѧѧداد أجرة السѧѧѧѧѧنة 
    عند توقيع العقد  الأولى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٧الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  مقــــــدمة .1
فѧѧѧѧѧي طѧѧѧѧѧرح منافسѧѧѧѧѧة عامѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧتثمرين عѧѧѧѧѧن طريѧѧѧѧѧق المنافسѧѧѧѧѧة  بلديѧѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧѧة حقѧѧѧѧѧلترغѧѧѧѧѧب    

وفѧѧѧѧق  ،فنѧѧѧѧدق ترفيهѧѧѧѧي تجѧѧѧѧاريانشѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧغيل وصѧѧѧѧيانة واسѧѧѧѧتثمار  بغѧѧѧѧرض الإلكترونيѧѧѧѧة بѧѧѧѧين المسѧѧѧѧتثمرين
لѧѧѧى عالتفاصѧѧѧيل المبينѧѧѧة فѧѧѧي كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات المرفقѧѧѧة، والتѧѧѧي توضѧѧѧح المعلومѧѧѧات التѧѧѧي يجѧѧѧب 

  .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المستثمرين المتقدمين الإحاطة بها 

ق عѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن الأهѧѧѧѧداف، مѧѧѧѧن يѧѧѧѧحقوذلѧѧѧѧك بت، مصѧѧѧѧلحة المجتمѧѧѧѧع والمسѧѧѧѧتثمرتѧѧѧѧم تصѧѧѧѧميم هѧѧѧѧذه الفرصѧѧѧѧة بمѧѧѧѧا يضѧѧѧѧمن 
  أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم .1
  دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية .2
 ةيѧѧѧفعѧѧѧّال مѧѧѧن خѧѧѧلال شѧѧѧراكته مѧѧѧع البلد الفرصѧѧѧة للمسѧѧѧتثمر فѧѧѧي إبѧѧѧراز صѧѧѧورته بѧѧѧالمجتمع كعضѧѧѧوإتاحѧѧѧة  .3

  بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 
بالشѧѧѧѧكل المبѧѧѧѧيّن فѧѧѧѧي نطѧѧѧѧاق العمѧѧѧѧل  بلديѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧة حقѧѧѧѧل المسѧѧѧѧتثمر تحѧѧѧѧت إشѧѧѧѧراف سѧѧѧѧتكون جميѧѧѧѧع أعمѧѧѧѧال  

القѧѧѧراءة المتأنيѧѧѧة والدقيقѧѧѧة للكراسѧѧѧات للتعѧѧѧرف علѧѧѧى  بالمسѧѧѧتثمرين وتهيѧѧѧب البلديѧѧѧةة هѧѧѧذه الكراسѧѧѧ والمفصѧѧѧّل فѧѧѧي
الاشѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧفات الفنيѧѧѧѧة، والجوانѧѧѧѧب القانونيѧѧѧѧة للعقѧѧѧѧد، والتزامѧѧѧѧات المسѧѧѧѧتثمر، بمѧѧѧѧا يمكنѧѧѧѧه مѧѧѧѧن تقѧѧѧѧديم 

فѧѧي ذات الوقѧѧت يحقѧѧق عطѧѧاء مѧѧدروس يتѧѧيح لѧѧه الفѧѧوز بهѧѧذه الفرصѧѧة الاسѧѧتثمارية والاسѧѧتفادة منهѧѧا بشѧѧكل سѧѧليم و
. والتنسѧѧѧيق حѧѧѧول الوقѧѧѧوف علѧѧѧى جميѧѧѧع مواقѧѧѧع العقѧѧѧد وأن يكѧѧѧون علѧѧѧى درايѧѧѧة تامѧѧѧة شѧѧѧروعمѧѧѧن المأهѧѧѧداف البلديѧѧѧة 

  بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك.
  
، المنافسѧѧѧة بѧѧѧالرد علѧѧѧى أيѧѧѧة استفسѧѧѧارات أو استيضѧѧѧاحات مѧѧѧن المسѧѧѧتثمرين الѧѧѧراغبين فѧѧѧي دخѧѧѧول وترحѧѧѧب البلديѧѧѧة      

  حات بإحدى الطرق التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضا

  .وتقديم الاستفسار المطلوب لبلديةدارة العامة للاستثمارات باالتوجه إلى الا .1
  ٤٠٢٤تحويلة:  ٤٢٥٨١٠٠/٠١٤هاتف: .2
   )٠٥٠٣٥٤٣٥١٨جوال ( .3
   hq@tabukm.gov.saالبريد الالكتروني:  .4
  ". فـــــرص "السعودية بوابه الاستثمار في المدن أو من خلال  .5

  
  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٨الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 

  الموقع وصف- ٢
  

  

 وصف الموقع . 2

  النشاط
  فندقي ترفيهي تجاري وايواء سياحي

  مكونات النشاط
  مؤتمرات وفعاليات –طاعم وكافيهات م -فندقي ترفيهي تجاري وايواء سياحي 

  

  الموقع

  بلدية محافظة حقل  البلدية  حقل  المدينة

  أرض فضاء  نوع الموقع  ش التحلية  الشارع  حي الظهرة  الحي

  

  

  الموقع حدود

  الطول  ودالـــحـد

  م ٥٥  إطلاله بانوراميه على المحافظة  شمالاً 

 ً   م ٥٥  مواقف سيارات  جنوبا

 ً   م ٤٨  إطلاله بانوراميه على المحافظة  شرقا

 ً   م ٤٨  إطلاله بانوراميه على المحافظة  غربا

  المساحة
  ٢م ٢٦٤٠٫٣٤

  .للجهة والمقدم من قبل المستثمرحسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة   عدد الادوار

  نوع البناء
  .للجهة حسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستثمر

  خرسانه  نسبة البناء

  -:أخرىبيانات 

س كافة الجوانب على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر -1
عن  الخاصѧѧة بالشѧѧروط المكانية واشѧѧتراطات كود البناء السѧѧعودي وأن يقوم بدراسѧѧة وافيه وشѧѧاملة وتصѧѧور كامل

 الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.
الات قبل الإشغ لا يؤثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر معالجة تلك -2

  البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.
  المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة. -3
  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٩الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  
  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-٣

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3
  المزايدة:من يحق له دخول  1/   3
ز وإدارة الفنادق والمراك تشѧѧѧغيلذات الخبرة بالاسѧѧѧتثمار في مجال  يحق للشѧѧѧركات والمؤسѧѧѧسѧѧѧات 1/   1/  3

ُ التجѧاريѧة  أو بحكم  لمعѧايير التقѧدم في هѧذه المزايѧدة. مѧا عѧدا الممنوعين من التعѧامѧل نظѧامѧا وفقѧا
سѧѧتحقات معليهم ذين اسѧѧتبعاد المتقدمين ال لتعامل، ويحق للبلديةقضѧѧائي حتى تنتهي مدة المنع من ا

زير ومعالي ، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧѧѧѧѧداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لمتأخرة للبلدية
 الشئون البلدية والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/   1/  3

  لغة العطاء: 2/   3
اء الالتزام اللغة الرسѧѧѧѧمية في المملكة العربية السѧѧѧѧعودية فعلى مقدم العط هي لما كانت اللغة العربية 1/   2 /3

قاته، بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرف
كون توبياناته، ويسѧѧѧѧѧتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصѧѧѧѧѧة بالمعدات والأدوات والعامة التي يجوز أن 

  نجليزية.باللغة الا
من  في حال التقدم بمسѧѧѧѧѧѧѧتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء 2/   2 /3

باس خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالت
  في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: 3/   3
ة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧѧѧѧѧتقدم العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧѧѧѧة 

 " فرص ةالسعوديلمواصفات إلكترونيا عن طريق بوابه الاستثمار في المدن الشروط وا
  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/   3

 موقع فيو في الصѧѧѧѧѧحفالمظاريف هو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح  الموعد المحدد             
  موعد.ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا ال"فرص"،  ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن  أو البلدية

 تقديم العطاء: 5/   3
3    /5    /1 ѧѧѧѧѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧѧѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧѧة تقدم العطاءات عن طريق المنافس

ل ويقدم أص "فرص" ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن عن طريق  الشروط والمواصفات إلكترونيا
خطاب الضѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧتثمر أو من يفوضѧѧѧه ويكتب 

حدد هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد المحدد والمكان المعليه اسѧѧѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام 
  ليه.إ تروني المشارالموقع الإلكالمعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في 

وموعد  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧѧѧѧة الالكترونية لأسѧѧѧѧباب فنية يقدم العطاء في يوم 2/   5/   3
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشѧѧѧѧѧمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسѧѧѧѧѧѧم 

مع لكراسة االفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 
 ١٩٩٠٩٩ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

قديم العطاء    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  لك عند ت بت ذ ما يث قديم  وت
 ورقيا.

د، والالتزام على المسѧѧتثمر اسѧѧتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمدا 3/   5/   3
 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 يجب ترقيم صѧѧفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسѧѧتثمر نفسѧѧه، أو الشѧѧخص المفوض من 4/   5/   3
قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شѧѧѧخص مفوض يجب إرفاق أصѧѧѧل التفويض مصѧѧѧدقا 

  من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  كتابة الأسعار: ٦/  ٣



  
  

  
  

 ٣٦من  ١٠الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

شروط و 1/   6/   3 سة ال سعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا عديل، ت المواصفات، ولا يجوز له إجراء أيأن يقدم ال
د العرض أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشѧѧطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصѧѧفاتها، ويسѧѧتبع

  المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي.  2/   6/   3
 يجب أني تصحيح أو تعديل في عرض السعر لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأ  3/   6/   3

  تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

  مدة سريان العطاء: ٧/  ٣

حق في ال بلديةيوماً) تسѧѧѧѧѧعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل ٩٠مدة سѧѧѧѧѧريان العطاء (
طلب مد سѧѧѧѧѧѧѧريان العطاء إذا ما اقتضѧѧѧѧѧѧѧت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز 

  الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٨/  ٣

ي ، من قيمة العطاء السѧѧѧѧѧنوي ويقدم ف%٢٥لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضѧѧѧѧѧمان  1/   8/  3
السѧѧعودي، وأن يكون غير مشѧѧروط، وغير  البنك المركزيان من بنك معتمد لدى شѧѧكل خطاب ضѧѧم

كم ، دون الحѧѧاجѧة إلى إنѧذار أو حجѧب الѧدفع عنѧѧد أول طلѧѧب من البلѧѧديѧةقѧابѧل للإلغѧѧاء، وأن يكون وا
خ ) تسѧѧѧعين يوماً من التاري٩٠قضѧѧѧائي، كما يجب أن يكون خطاب الضѧѧѧمان سѧѧѧارياً لمدة لا تقل عن (

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.ريفلفتح المظا المحدد
 أقل من قيمةيسѧѧتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي، أو تكون الضѧѧمان به  2/   8/  3

، او أن يكون الضѧѧѧمان و يكون خطاب الضѧѧѧمان مقدما بغير اسѧѧѧم المسѧѧѧتثمرمن قيمة العطاء أ %٢٥
ق في وليس للمستثمر الح) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ٩٠ساري لمدة أقل من (

  .الاعتراض على الاستبعاد
 

٣  

  موعد الإفراج عن الضمان البنكي: ٩/  ٣

بالترسѧѧѧѧѧѧية على العرض  المنافسѧѧѧѧѧѧةيرد الضѧѧѧѧѧѧمان لأصѧѧѧѧѧѧحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 
  اسب، كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.المن

  مستندات العطاء: ١٠/  ٣
  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر، أو ممن يفوضѧѧѧѧѧѧѧه لذلك، ومختوماً بختمه، مع 1/    10/   3
  تاريخ التوقيع.إثبات 

لى توكيل رسѧѧѧѧѧѧمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شѧѧѧѧѧѧرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع ع 2/    10/   3
ئول المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسالعطاء ومرفقاته شخص غير 

 . ركةعن الش عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/    10/   3
 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/    10/   3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/    10/   3
 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي (وطبقا للشروط الواردة فيأصل  6/    10/   3

 ).٣/٨البند 
 سارية المفعول. بة والجماركوالضريصورة من شهادة الزكاة  7/    10/   3
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/    10/   3
تقدمة صѧѧورة من الشѧѧهادة الصѧѧادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشѧѧركة/المؤسѧѧسѧѧة الم 9/    10/   3

ما و إرفاق أمسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها 
 يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/    10/   3



  
  

  
  

 ٣٦من  ١١الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 نسخة من الإعلان. 11/    10/   3
 الرسѧѧѧمي، موقعا بلديةكراسѧѧѧة الشѧѧѧروط ومواصѧѧѧفات المنافسѧѧѧة وملحقاتها المختومة بختم ال 12/    10/   3

جب إرفاق عليها من المسѧѧѧتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسѧѧѧتثمر المطلق بما ورد بها، وي
 صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  13/    10/   3

 :المعلوماتسرية  ١١/  ٣

كامل والمسѧѧѧѧتندات المقدمة من المسѧѧѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧѧѧة الالكترونية تتمتع بجميع المعلومات 
ل السѧѧرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سѧѧوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب

  البلدية./بلديةالمخول لهم نظاما لدى ال

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  

  
  

 ٣٦من  ١٢الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - ٤
  

  . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/   4
عرض وإعداد ال ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

اد في اسѧѧѧѧتبع بلديةلل وفقا لما تقضѧѧѧѧي به هذه الشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق
  .العطاء

  المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/   4
 الإدارة، يجب على المسѧѧѧتثمر الاسѧѧѧتفسѧѧѧار المنافسѧѧѧةفي حالة غموض أو عدم وضѧѧѧوح أي بند من بنود 

قل عن تصѧѧѧѧѧول على الإيضѧѧѧѧѧاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا للحبالبلدية للاسѧѧѧѧѧتثمار  العامة
رات كتابة لكل بالرد على الاستفسا دد لتقديم العطاءات وستقم البلديةالنهائي المح أيام من التاريخ عشرة

من اشѧѧترى كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات في موعد أقصѧѧاه خمسѧѧة أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول 
ع عن طريق الموق الاسѧѧѧتفسѧѧѧاراتعلى أية اسѧѧѧتفسѧѧѧارات أو إجابات شѧѧѧفوية، كما يمكن للمسѧѧѧتثمر تقديم 

" فرص   ةالسѧѧعوديمار في المدن بوابه الاسѧѧتثأو عن طريق  Furas.momra.gov.saالالكتروني 

."  

  معاينة العقار: 3/   4
لة، وفق  ية للجها مة ناف نة تا نة العقار معاي قديم عطائه أن يقوم بمعاي بل ت لحدود اعلى المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وق

ذا الشѧѧرط المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضѧѧاع السѧѧائدة به. ويعتبر المسѧѧتثمر قد اسѧѧتوفى ه
قدمه بعطائه، بحيث  لة بخصѧѧѧѧѧѧѧوص العقابمجرد ت ية جها ر لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأ

  والأعمال المتعلقة به. 
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  تح المظاريفقبل وأثناء ف وللمستثمر بلديةما يحق لل-٥
  

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية . 6
  

  وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  1/  5
ضѧѧѧت ية إذا اقتقبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صѧѧѧاحب الصѧѧѧلاح المنافسѧѧѧةإلغاء  للبلدية يحق

 ويحق لها الإضѧѧѧѧѧافة أو الحذف أو التعديل لمضѧѧѧѧѧمون أي بند من بنود كراسѧѧѧѧѧة المصѧѧѧѧѧلحة العامة ذلك،
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشѧѧѧركات أو المؤسѧѧѧسѧѧѧات التي وملحقاتها الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات 

فة راسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضاقامت بشراء ك
شروط والم شركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ال  واصفاتأو حذف أو تعديل تم إخطار ال

  وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.

  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/   5
إن إلى ذلك، وإذا تم ذلك فجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة تأ يحق للبلدية

لدية تأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتسѧѧѧѧѧѧѧتخطر جميع مقدمي العطا الب بال مد، ءات 
  وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/   5
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

    تعديل العطاء: 4/   5
احب إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صѧѧѧѧѧѧѧلمقدم العطاء لا يجوز 

  العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف: 5/   5
، ويجب أن يكون لذلك حضѧѧѧѧѧѧور جلسѧѧѧѧѧѧة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبةللمسѧѧѧѧѧѧتثمر أو  يحق

 مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة
من شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض ل

  اءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.جلسة على الإجرلم يحضر ال
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-٦
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع . 6
  والتعاقد:الترسية  1/   6

ها، بعد أن تسѧѧѧѧتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسѧѧѧѧتثمار لدراسѧѧѧѧت 1/   1/  6
  الإلغاء.التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو وتقديم 

خطار خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإ لمراجعة البلدية المنافسةيتم إخطار من رست عليه  2/   1/  6
لة لاسѧѧѧѧتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسѧѧѧѧل له إخطار نهائي، ويعطى مه

ء حقه غابعد المدة الإضافية يتم إلجعة البلدية خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا
 في التأجير ومصادرة الضمان.

 على صѧѧاحب العطاء الثاني المنافسѧѧة ترسѧѧيهد أخذ موافقة صѧѧاحب الصѧѧلاحية بع يجوز للبلدية 3/   1/  6
ة لم يسѧѧѧѧѧتكمل الإجراءات خلال المدإن  المنافسѧѧѧѧѧةبنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسѧѧѧѧѧت عليه 

 المحددة.
التفاوض مع أصѧѧحاب العروض الأعلى إذا تسѧѧاوى عرضѧѧان أو أكثر وكانا أعلى  يجوز للبلدية 4/   1/  6

العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت العروض غير مناسѧѧѧѧѧѧبة 
 مالياً.

و أ المنافسѧѧةفي حال طرأ بعد الترسѧѧية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشѧѧروع سѧѧيتم إلغاء  5/   1/  6
وقيع العقد تللمسѧѧتثمر قيمة ما سѧѧدده من أجرة عند  البلديةوسѧѧترد العقد وفقاً للإجراءات النظامية 

 دون أي تعويض آخر من أي نوع.
 كما يجوز للجنة الاسѧѧتثمار حسѧѧب الصѧѧلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصѧѧرف بالعقارات 6/   1/  6

لدية الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧѧѧѧѧامي الكريم رقم ( تاريخ  )٤٠١٥٢الب هـ ٢٩/٠٦/١٤٤١ب
 -بيانها: التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 

  إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. الأولى:
  الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.
  افسين.الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتن

  الموقع: تسليم 2/   6
قد ، وذلك بعد توقيع العيتم تسѧѧليم الموقع للمسѧѧتثمر بموجب محضѧѧر تسѧѧليم موقع من الطرفين 1/   2/  6

ا لم م عقد وتاريخ الاسѧѧتلام عن شѧѧهر واحدوبشѧѧرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع المباشѧѧرة، 
  .يحول دون ذلك لبلديةيكن هناك عائق لدى ا

 بإرسѧѧѧال إشѧѧѧعار البلديةفي حال تأخر المسѧѧѧتثمر عن التوقيع على محضѧѧѧر تسѧѧѧلم الموقع تقوم  2/   2/  6
ن داية مدة العقد م، وتحسѧѧѧب بالمسѧѧѧجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهخطى للمسѧѧѧتثمر على 

 .قبل البلدية توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منتاريخ الإشعار مالم 
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  الاشتراطات العامة-٧
 الاشتراطات العامة -7

  توصيل الخدمات للموقع: 1/   7

) يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء ـѧѧѧѧ مياه ـѧѧѧѧ صرف صحي ـѧѧѧѧ هاتف ـѧѧѧѧ ......... وغيرها
يف للموقع على مسѧѧѧѧѧѧѧئوليته الخاصѧѧѧѧѧѧѧة، ويتحمل كافة التكاليف والرسѧѧѧѧѧѧѧوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكال

شركة ستهلاك الكهرباء طبقاً لما تحدده ال سق في ذلك مع الإ ا ة المعنية دارالمختصة، وعلى المستثمر أن ين
خر إيصѧѧѧѧال اي التزامات اتجاه المسѧѧѧѧتثمر في حالة تأ ة الكهرباء ولا يترتب على البلديةومع شѧѧѧѧرك بالبلدية

  الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك.

  البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/   7
شبرنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً ال للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم  شغيل الخاصة مراحل المختلفة للإن اء والت

   والمدة المحددة. ت والمواصفات المعتمدة من البلديةبالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططا

  والجهات ذات العلاقة: ى الموافقات والتراخيص من البلديةالحصول عل 3/   7
على  على الجهة الاسѧѧتشѧѧارية المكلفة من قبل المسѧѧتثمر بالإشѧѧرافية يجب الحصѧѧول على موافقة البلد 1  /3/  7

 .المشروع للتأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها
 ديةبليلتزم المسѧѧѧѧѧتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشѧѧѧѧѧروع قبل الحصѧѧѧѧѧول على الموافقات والتراخيص من ال 2  /3/  7

  والجهات الأخرى ذات العلاقة.
ينة وعمل بالمعا ليقوم مهندس البلدية بلديةر اليلتزم المسѧѧѧѧѧѧتثمر بعد الانتهاء من أعمال الانشѧѧѧѧѧѧاء بإشѧѧѧѧѧѧعا 3  /3/  7

  محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط والواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
  يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله. 4  /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/   7
  م المستثمر بما يلي:يلتز

أن يسѧѧѧѧند مهمة إنشѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧغيل وتنفيذ المشѧѧѧѧروع إلى إحدى شѧѧѧѧركات أو مؤسѧѧѧѧسѧѧѧѧات المقاولات  1/   4/  7
 ة.نشطالمتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأ

 تأديتهأن يقدم شѧѧѧهادات الخبرة السѧѧѧابقة للمقاول معتمدة ومصѧѧѧدقة من الجهات المختصѧѧѧة تثبت حسѧѧѧن  2/   4/  7
ظهر في عمال التي التزم بها مع ضѧѧѧѧرورة إلزام المقاول بشѧѧѧѧهادة تأمين ضѧѧѧѧد العيوب الخفية التي قد تللأ

وزراء رقم المباني والانشѧѧѧاءات بعد اسѧѧѧتخدامها سѧѧѧواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس ال
 .بلديةهـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة لل٢١/٠٩/١٤٣٩) بتاريخ ٥٠٩(

 

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/   7
ه لإلى مكتب هندسѧѧي اسѧѧتشѧѧاري مرخص لكامل الموقع يجب أن يسѧѧند المسѧѧتثمر مهمة الإشѧѧراف على التنفيذ 

  يكون من واجباته:وأن بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 1/   5/  7
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ها عة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليمراج 2/   5/  7
 .الملاحظاتبأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  بلديةوإبلاغ ال

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 3/   5/  7
 الأكمل. المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجهتوجيه المقاول وإعطاؤه  4/   5/  7
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 5/   5/  7
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6/   5/  7
والتعديلات غير الجوهرية في المشѧѧѧѧѧѧروع، والتي من شѧѧѧѧѧѧأنها تلافي المشѧѧѧѧѧѧكلات، إجراء التغييرات  7/   5/  7

توفير  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو
ي فعليها مسѧѧѧѧѧѧѧبقا، وعند حدوث زيادة ضѧѧѧѧѧѧѧرورية، أو نقص  بلديةعلى المقاول، وأن يتم أخذ موافقة ال

  على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. بلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة ال

  في الإشراف على التنفيذ: حق البلدية 6/   7
مر بالتنفيذ الحق الكامل في الإشѧѧѧراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسѧѧѧتث للبلدية 1/   6/  7

 طات والمواصѧѧفات الواردة بكراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات والمخططات المعتمدةطبقاً للاشѧѧترا
 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. من البلدية

تنفيذه مخالفاً  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصѧѧلاح لما تمالمسѧѧتثمر بتلبية متطلبات البلدية يلتزم  2/   6/  7
  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

7  /6   /3 ѧѧѧاميم إلا بعد موافقة الا يجوز للمسѧѧѧافات أو تعديلات جديدة في التصѧѧѧبلديةلتثمر إجراء أية إض ،
لفنية امخططات كاملة من المواصѧѧѧفات  بلديةوفى حالة الموافقة يتعين على المسѧѧѧتثمر أن يقدم لل

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
بالمعاينة،  بلدية، ليقوم مهندس البلديةبإشѧѧѧعار ال يلتزم المسѧѧѧتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشѧѧѧاء 4/   6/  7

وعمل محضѧѧѧѧѧر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصѧѧѧѧѧفات والشѧѧѧѧѧروط الواردة بكراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط 
 والجهات ذات العلاقة. بلديةمن ال والمواصفات والمخططات المعتمدة

هدف بالحق الكامل على التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلك  يكون للبلدية 5/   6/  7
لتزامه متابعة الأنشѧѧѧѧѧѧطة التي يمارسѧѧѧѧѧѧها المسѧѧѧѧѧѧتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد وا
أو  بلديةبالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المسѧѧѧѧتثمر بالسѧѧѧѧماح للشѧѧѧѧخص المفوض من ال

ثمر إلزام المسѧѧѧѧت بلديةة الأخرى بالدخول والتفتيش على المنشѧѧѧѧآت، كما يحق للالجهات الحكومي
بعمل تأمين على المشѧѧѧѧѧروع بما فيه من منشѧѧѧѧѧآت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء المشѧѧѧѧѧروع 

 للدور المنوط به لدى إحدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.

  ه:استخدام العقار للغرض المخصص ل 7/   7
يترتب  المنافسة وأي مخالفة لذلكلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له في إعلان 

يير وفي حال رغبة المسѧѧѧѧتثمر تغيير النشѧѧѧѧاط بسѧѧѧѧبب تغ، عليها إلغاء العقد، وسѧѧѧѧحب الموقع من المسѧѧѧѧتثمر
نة سѧѧѧتثمار من قبل لجأوضѧѧѧاع السѧѧѧوف، وتوافق المصѧѧѧلحة العامة ومصѧѧѧلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الا

اذ القرار الاسѧѧѧѧѧѧتثمار، وفي حال قبول المسѧѧѧѧѧѧتثمر لقيمة الاسѧѧѧѧѧѧتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخ
زاري رقم بالسماح بتغيير النشاط، شريطة أن تكون متوافقة مع ضوابط تغيير النشاط الصادر بالتعميم الو

  هـ.٢٢/٠٢/١٤٤٣) وتاريخ ٤٣٠٠١٠١٢٢٤(

  لباطن أو التنازل عن العقد:التأجير من ا 8/   7
موافقة  الحصѧѧѧѧѧѧول علىللغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمسѧѧѧѧѧѧتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا 

لى ععلى أن تنطبق  والتي يحق لهѧѧا الموافقѧѧة أو الرفض بنѧѧاء على تقѧѧديرهѧѧا للموقف، بلѧѧديѧѧةالخطيѧѧة من 
أن يقوم  للمستثمر في حالة رغبته بالتأجير على الغير ،  ويسمحازل له نفس شروط المستثمر الأصليالمتن

 بإبرام عقود إيجار مع كل مسѧѧѧѧѧتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشѧѧѧѧѧتراطات المحددة بكراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط
مسѧѧتثمر هو بنسѧѧخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل ال بلديةوالمواصѧѧفات وعليه تزويد ال

  ول عن مخالفة نصوص العقد. المسئول أمام الطرف الأ
  



  
  

  
  

 ٣٦من  ١٧الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/   7
المذكور يتم  تسѧѧدد أجرة السѧѧنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسѧѧتثمر بالسѧѧداد في الموعد

ية كل سѧѧنة مصѧѧادرة الضѧѧمان البنكي المقدم من المسѧѧتثمر، أما إيجار السѧѧنوات التالية، فيتم سѧѧدادها في بدا
جراءات الإ اتخاذد يتم ة أيام من بداية السѧѧѧنة الإيجارية، وفي حالة عدم السѧѧѧداوبحد أقصѧѧѧى عشѧѧѧر إيجاريه،

السادسة  حق المستثمر كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب اتباعها كما جاءت ووفق ما جاءت المادةالنظامية ب
لدولة المعدل بالقرار الوالأربعون " الفصѧѧѧѧѧѧѧѧل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات ا وزاري رقم ة 

لصادر اهـѧѧѧѧѧѧ، والمفسرة للمادة الثالثة عشر وما بعدها بنظام إيرادات الدولة ٢٤/٠٢/١٤٣٩) وتاريخ ٩٠١(
  هـ.١٨/١١/١٤٣١) وتاريخ ٦٨بالمرسوم الملكي رقم (م/

لسنوي ( بدءا من السنة امن الايجار  %٥يلتزم المستثمر بزيادة الأجرة السنوية بنسبة  -٢ ٧/١٠
خر اجرة اسنوات ) وتحسب من قيمة  ٥قدية السادسة وحتى نهاية العقد) وذلك زيادة دورية كل (التعا

 مستحقة وقت الزيادة

 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/   7
ت المعمول يلتزم المسѧѧتثمر بسѧѧداد قيمة القيمة المضѧѧافة ويتم تحديد نسѧѧبة الضѧѧريبة حسѧѧب الأنظمة والتعليما

ي وقت فالمختصѧѧة في المملكة العربية السѧѧعودية، على أن يكون سѧѧداها بها في هذا الشѧѧأن وتقرره الجهات 
لإيجار سѧѧѧѧداد الإيجار السѧѧѧѧنوي، وفي حال التأخير في سѧѧѧѧدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سѧѧѧѧداد ا

قيمة تشѧѧѧѧمل ضѧѧѧѧريبة ال السѧѧѧѧنوي حسѧѧѧѧب بنود العقد علماً بأن الأجرة السѧѧѧѧنوية المقدمة بعطاء المسѧѧѧѧتثمر لا
  المضافة.

 قرير المقاول والمكتب الهندسي:ت 11/   7
سѧѧѧѧѧتشѧѧѧѧѧاري بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السѧѧѧѧѧماح بالتشѧѧѧѧѧغيل يقدم كل من المقاول والمكتب الا

هما عن بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان فيه مسئوليت بلديةالمشرف على التنفيذ تقريراً إلى ال
 تنفيذ الأعمال ومطابقتهما للمواصفات.

 العامة:ء العقد للمصلحة إلغا 12/   7
 نظمةلدواعي التخطيط أو للمصѧѧѧѧѧلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسѧѧѧѧѧتثمر حسѧѧѧѧѧب الأ بلديةبطلب من ال

لمشѧѧѧروع المالية المتبعة إذا كان يسѧѧѧتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسѧѧѧية أي عوائق تحول دون تنفيذ ا
الحالة يتم  لإجراءات النظامية لإلغاء المنافسѧѧѧѧѧѧѧة وفي هذهإعادة ما دفعه المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر واتخاذ ا بلديةفإن على ال

سنوات انقضاء العقد، وإعادة القيمة الإ ساب مدة  يجارية تعويض المستثمر إذا كان يستحق التعويض بعد احت
عاقدية ويجب ا نة الت ѧѧѧѧѧѧѧغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الس لتقييد بما جاء المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إل

هـѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل ٠١/٠٦/١٤٣٥) في ٢٨٦٥١الوزاري رقم ( عميم بالت
عليه من  وعلى المسѧѧѧѧتثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله المنافسѧѧѧѧة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب

 إجراءات وقبل بذلك.

  متطلبات السلامة والأمن: 13/   7

  يلي:يلتزم المستثمر بما 

الإجراءات والاحتيѧѧاطѧѧات اللازمѧѧة لمنع وقوع أضѧѧѧѧѧѧѧرار أو حوادث تصѧѧѧѧѧѧѧيѧѧب  اتخѧѧاذ كѧѧافѧѧة 1/   13/  7
  الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

منع تعدم شѧѧغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسѧѧلامة التي  2/   13/  7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 مسѧѧѧѧئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصѧѧѧѧابات العمل، التي قد يكون المسѧѧѧѧتثمر مسѧѧѧѧئولاً  3/   13/  7
مارة أو المركبات، نتيجة  تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بال



  
  

  
  

 ٣٦من  ١٨الصفحة 
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فة التعويضѧѧѧѧѧѧѧѧات  كا ية العمل، ويتحمل وحده  تأد ناء  طات السѧѧѧѧѧѧѧلامة أث يا باحت مه  عدم التزا
 أدنى مسئولية عن ذلك. بلديةس على الوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولي

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/   13/  7
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/   13/  7
ريخ وتا )٦٢بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصѧѧѧѧѧادر بالمرسѧѧѧѧѧوم الملكي رقم (م مالالتزا 6/   13/  7

 هـ وتعديلاته.٢٠/١٢/١٤٠٥
ثبت الحريق بالعدد والحجم المناسѧѧѧѧѧبين حسѧѧѧѧѧب تعليمات الدفاع المدني، على أ تتوفير طفايات  7/   13/  7

 عليها بطاقة توضѧѧѧѧѧح تاريخ الصѧѧѧѧѧلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها، وذلك
 بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها.

اه  لمشѧѧѧѧيلتزم المسѧѧѧѧتثمر بعدم الإضѧѧѧѧرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع (ممرات ا 8/   13/  7
إلى أصѧѧѧѧѧله حال حدوث أي تلفيات وسѧѧѧѧѧند جوانب  ءوغيرها) أو المجاورين، وإرجاع الشѧѧѧѧѧي

 الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

  بعد انتهاء مدة العقد: بلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل 14/   7

الموقع  ر المسѧѧتثمر بموعد حضѧѧوره لتسѧѧليمبإشѧѧعا بلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشѧѧهر تقوم ال 1/   14/  7
ر وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضѧѧѧوره يتم اسѧѧѧتلام الموقع غيابيا، وإشѧѧѧعار المسѧѧѧتثم

 بذلك. 
7  /14   /2  ѧѧѧآت الثابتة التي أقامها المسѧѧѧتؤول ملكية الموقع وجميع المنشѧѧѧتثمر على بعد انتهاء مدة العقد س

د و تحسѧѧѧينات سѧѧѧيقوم المسѧѧѧتثمر بإضѧѧѧافاتها بعدون تعويض وأية إضѧѧѧافات أ بلديةالموقع إلى ال
في نهاية  بلدية، وعلى المسѧѧتثمر أن يسѧѧلم كافة المنشѧѧآت للبلديةسѧѧتؤول ملكيتها لل بلديةاعتماد ال

افة كالعقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب محضر يذكر فيه 
 محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين. 

 أحكام عامة: 15/   7

 بلديةجميع المسѧѧѧѧѧѧѧتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسѧѧѧѧѧѧѧة هي ملك لل 1/   15/   7
 بمجرد تقديمها.

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/   15/   7
 بالتعويض عما تحمله من مصѧѧѧѧѧѧاريف أو بلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ال 3/   15/   7

  رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
جه وتخضѧѧѧѧع هذه المنافسѧѧѧѧة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السѧѧѧѧعودية على  4/   15/   7

 -خاص:

 ѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصѧѧѧѧامي لائحة التص
اري هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوز٢٩/٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢الكريم رقم (

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.٢٢/١٢/١٤٤١) وتاريخ ٤١٠٠٥٦١٨٨٣رقم (

  اتѧѧѧѧة الغرامѧѧѧѧادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ( الجزاءاتلائحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاريخ ٩٢الصѧѧѧѧوت (
هـ ١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧ، والقرار الوزاري رقم (٠٥/٠٢/١٤٤٢

لوزاري رقم المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، والقرار ا
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

  ؤون البلديةѧѧѧѧѧѧѧادرة بتعميم معالي وزير الشѧѧѧѧѧѧѧتراطات اللوحات التجارية العامة الصѧѧѧѧѧѧѧاش
هـѧѧѧѧѧѧѧѧѧ وما يسѧѧتجد ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١ن رقم (والقروية والإسѧѧكا

 عليها من تعديلات مستقبلية.



  
  

  
  

 ٣٦من  ١٩الصفحة 
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 وكافة  جميع الأنظمة واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضوع المنافسة
 الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها.

الفواتير  بعد سѧداد كافة بلديةيجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسѧم المسѧتثمر ويتم تسѧليمها لل 5/   15/  7
 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

شروع يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد الم 6/   15/   7
ي والموضѧѧحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفسѧѧر بعضѧѧها بعضѧѧا ويتممه وأ

 عقد وهذه المستندات هي:إخلال بها يعتبر إخلالا بشرط ومواصفات ال
 وثيقة العقد الأساسية. -
 كراسة الشروط والمواصفات. -
 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -
 .خطاب قبول العرض والترسية -

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٠الصفحة 
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  الاشتراطات الخاصة- ٨
  

 الاشتراطات الخاصة -8

  مدة العقد: 1/   8

و من أللعقار، المستثمر  محضر تسليمسنة) (خمسة وعشرون سنة) تبدأ اعتباراً من تاريخ ٢٥مدة العقد (
 سѧѧѧتثمر عن توقيع محضѧѧѧر تسѧѧѧلم العقار، وفي حال تأخر المسѧѧѧتثمر عنتأخر المفي حال  تاريخ الإشѧѧѧعار

ستثمر عار خطي للمشالتوقيع على محضر تسليم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرسال إ
الإشعار  ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخةعلى عنوانه، وتحتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإشعار، 

  جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

  فترة التجهيز والإنشاء: 2/   8

ذه الفترة والإنشاء، وتكون همن مدة العقد للتجهيز  )%١٠(تمثل ما نسبته شهر)  ٢٩يمنح المستثمر فترة (
طائه المالي غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة ع

  عن هذه الفترة.

  النشاط الاستثماري المسموح به: 3/   8
ير في غ" ولا يجوز للمسѧѧتثمر اسѧѧتعمال الأرض مركز تجاري فندق و هو " به النشѧѧاط الاسѧѧتثماري المسѧѧموح 

  .هذا النشاط

  التجاري: المركزأنشطة  ٨/٤

  :يتشمل أنشطة المجمع التجاري ما يل ١/  ٤/  ٨

  المحلات التجارية 
 مطاعم وكافيات 
   مؤتمرات وفعاليات   

التخزين  باستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفيهية أو حيسم لا ٢ /٤ / ٨
  .(مستودعات) وإنما يستخدم فقط مواقف سيارات

  
  المحلات التجارية: ٨/٥

  ).٤) ولا يقل عرضه عن (٢م٢٤مساحة المحل التجاري عن ( للا تق    ٨/٥/١

اتصѧѧѧѧال  علىيسѧѧѧѧمح بإنشѧѧѧѧاء دور الميزانين في المواقع المصѧѧѧѧرح لها فقط ويلزم أن يكون     ٨/٥/٢
  أو جزء منه للسكن. موألا يستخدمباشر بالدور الأرضي التجاري 

 ) من إجمالي مساحة الدور الأرضي التجاري%٦٠بزيادة مساحة الميزانين عن ( حلا يسم    ٨/٥/٣
  ).حدد له نسبةكان الميزانين يمثل دوراً أول لم ي (إذا



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢١الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

في بعمل مستودعات داخل المحلات التجارية بل يسمح بمكاتب فقط في الجزء الخل حلا يسم    ٨/٥/٤ 
كتب من المحل بعد تحقق المسѧѧѧاحة المناسѧѧѧبة للمحل التجاري ويكون الجدار الفاصѧѧѧل بين الم

  البصري بين المكتب والمحل. بالاتصالوالمحل مكونا من مواد تسمح 

  المحلات التجارية للسكن. باستخدام حلا يسم    ٨/٥/٥

  

  الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندق: ٨/٦

  يلتزم المستثمر بما يلي:

  نظام الفنادق:     ٨/٦/١

ـ،  ١١/٤/١٣٩٥في  ٧٢يجب على المستثمر بنظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي الكريم رقم م/ ه
زاري هـѧѧ، والقرار الو ١٨/٤/١٣٩٧هـѧѧ في  ١٣٧٥ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

شة هـѧѧѧѧѧѧ بشأن اللائحة المنظمة للفنادق والوحدات السكنية المفرو ١٢/٠٨/١٤٢١وتاريخ  ١٤٧٤رقم 
  وما يستجد عليها من تعديلات.

  العاملون:    ٨/٦/٢

 ضرورة ارتداء جميع الموظفين والعمال الزي الرسمي الموحد مع وضع بطاقات التعريف الشخصية.  
  ف ومحلات الوجباتѧѧѧحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصѧѧѧتراطات الصѧѧѧتطبيق الاش

سريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم  هـѧѧѧѧѧѧѧѧ، وما  ١١/١٠/١٤١٣وف في /٥٤٧١/٥ال
  يستجد عليها من تعديلات. 

 :مالاشتراطات المتعلقة بالاستخدا٨/٧

  :السيارات مواقف٨/٧/١

  المستثمر بما يلي:يلتزم 

 .توفير موقف سيارة لكل محل بالمركز التجاري 
  ياراموتوفيرѧѧيارةقف سѧѧاحة  )٢م٥٠(لكل  ات لمرتادي المجمع بواقع موقف سѧѧةالإجمالية من المسѧѧѧصѧѧѧالمخص 

 بالمركز. تجاريللإستعمال ال
 ) م).٢٫٧) ولا يقل عرضه عن (٢م١٥لا تقل مساحة الموقف عن 
  سيارات ة من على أن تكون قريب من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين %٥المعاقين بواقع تخصيص مواقف ل

عاق عن تقل المساحة المخصصة لسيارة الم مداخل السوق مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهم وألا
صѧѧادرة عن ن البالاشѧѧتراطات الخاصѧѧة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقي متر مربع طبقا للأبعاد الموضѧѧحة ٢٥

 .للشئون الفنية وكالة الوزارة
 ن فيها.لا يسمح بإستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المحلات التجارية أو العاملي 
 افة المѧѧѧѧي وأن تبدأ المنحدرات بعد المسѧѧѧѧة يمكن تأمين المواقف اللازمة في القبو أو الدور الأرضѧѧѧѧصѧѧѧѧخص

 سيارات.منحدر في الحدود المسموح بها في دليل الاشتراطات الفنية لمواقف الللأرصفة وأن يكون ميل ال
 تي: ذ في الاعتبار الآي حالة إقامة قبو يجب الأخف 
سѧѧم) من منسѧѧوب ٣٠لا يزيد منسѧѧوب أعلى سѧѧطحه عن (لقبو على كامل مسѧѧطح الأرض على أيسѧѧمح بإقامة ا - 

م ١لسѧѧقف إلىاالجزء الذي يقع أسѧѧفل المبنى فيسѧѧمح بارتفاع الشѧѧارع. هذا في الارتدادات المحيطة بالمبنى، أما 
 عن أخفض نقطة في منسوب الشوارع المحيطة.

 سم).٣٠وإذا كان الدور الأرضي تجارياً فلا يزيد ارتفاع منسوب سطح القبو بالكامل عن ( - 



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٢الصفحة 
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واقف لاف ملا يسѧѧمح باسѧѧتخدام القبو لأغراض الأنشѧѧطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين (مسѧѧتودعات) خ - 
 السيارات والخدمات الكهربائية والميكانيكية.

 م).٢٫٥رتفاع القبو (الحد الأدنى لإ - 
سѧѧѧѧѧѧѧهولة حركة دخول وخروج السѧѧѧѧѧѧѧيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشѧѧѧѧѧѧѧوارع  - 

 المحيطة.
صريف توتجهيزه بوسائل يجب عزل الحوائط والأرضيات وأخذ كافة الاحتياطات لمنع تسرب المياه إلى القبو  - 

 المياه.
التمديدات ومراعاة الميول والمظهر الداخلي عند دراسѧѧة التمديدات الصѧѧحية عندما يكون القبو أسѧѧفل المناور  - 

 الصحية في المبنى.
  المحلات التجارية:٨/٧/٢

 م).٤) ولا يقل عرضه عن (٢م٢٤لا تقل مساحة المحل التجاري عن ( -
شاء دور الميزانين في  - سمح بإن صال  ،المواقع المصرح لها فقطي شر مباويلزم أن يكون على ات

 للسكن.-و جزء منه أ-لا يستخدم بالدور الأرضي التجاري وأ
ذا ) من إجمالي مساحة الدور الأرضي التجاري (إ%٦٠لا يسمح بزيادة مساحة الميزانين عن ( -

 كان الميزانين يمثل دوراً أول لم يحدد له نسبة).
ن مات داخل المحلات التجارية بل يسمح بمكاتب فقط في الجزء الخلفي لا يسمح بعمل مستودع -

كتب )، ويكون الجدار الفاصѧѧѧѧѧل بين الم٢م٢٤المحل بعد تحقق المسѧѧѧѧѧاحة الدنيا للمحل التجاري (
 والمحل مكوناً من مواد تسمح بالاتصال البصري بين المكتب والمحل.

 لا يسمح باستخدام المحلات التجارية للسكن. -
ن، ) يلزم توفير دورتي٢م١٠٠ير دورة مياه لكل محل تجاري وإذا زادت المساحة عن (يجب توف -

 وفيما زاد عن ذلك يتم تطبيق معايير المراكز التجارية.
قاً لنظام البناء المعمول به في المنطقة التي - ع المركز يقع فيها موق تكون نسѧѧѧѧѧѧѧѧب البناء والارتفاعات وف

 .التجاري

م من مسѧѧѧѧѧѧتوى الشѧѧѧѧѧѧارع ٣٫٨سѧѧѧѧѧѧتوى + م وم٢٫٨ية بين مسѧѧѧѧѧѧتوى + تثبت لوحات المحلات التجار -
م) ومѧѧا زاد على ذلѧѧك يجѧѧب فيѧѧه أخѧѧذ موافقѧѧة جهѧѧة ١سѧѧѧѧѧѧѧفلѧѧت)، بحيѧѧث يكون ارتفѧѧاع اللوحѧѧة ((الأ

 .بلديةالاختصاص في ال
 عدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات التجارية. -
ل به في البناء المعمو الشѧѧѧѧوارع المحيطة طبقا للمسѧѧѧѧافات المسѧѧѧѧموح بها في نظام ىارتدادات البناء عل -

 .المنطقة

وقع المركز ميقع فيها  تكون نسѧѧѧѧب البناء والارتفاعات وفقاً لنظام البناء المعمول به في المنطقة التي -
 .التجاري

ه مشѧѧѧѧѧا لاهتمام بتنسѧѧѧѧѧيق الموقع العام الخارجي للمشѧѧѧѧѧروع من رصѧѧѧѧѧف وطرق داخلية وممراتا -
 .وخلافهوإضاءة وتشجير ومجسمات جمالية 

 اشتراطات التشغيل والصيانة:٨/٨

قيام يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة لل١/٨/٨
 :مثل في المشѧѧѧѧѧѧѧروعلخ، الموجودة لأجهزة، والمعدات، والماكينات...إبأعمال الصѧѧѧѧѧѧѧيانة الدورية ل
وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، حركة، وماكينات ومراوح التكييف، المصѧѧѧѧѧѧѧاعد، والسѧѧѧѧѧѧѧلالم المت

 وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ال عن أعم بلديةتقريراً دورياً (كل سѧѧѧѧتة أشѧѧѧѧهر) من مكتب هندسѧѧѧѧي معتمد من ال بلديةيقدم لل2/8/8
 تبدالات التي نفذت.الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاس
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يجب على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة 3/8/8
ن محالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد 

لجهات التنسѧѧѧѧيق مع االمبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسѧѧѧѧعافات الأولية، وحفظ الأمن، و
 المختصة.

فة الموقع وتطهيره وتعقيمه ٤/٨/٨ والتعاقد مع إحدى  باسѧѧѧѧѧѧѧتمرارالمحافظة المسѧѧѧѧѧѧѧتمرة على نظا
 ي تعمل في مجال النظافة والصيانة.الشراكات الت

لدوام على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المبنى طوال فترة ا٥/٨/٨
  إداري لمتابعة المشروع.مع توفير مكتب 

 الاشتراطات الأمنية:٨/٩

لكي رقم الالتزام بجميع ما ورد بنظام اسѧѧѧتخدام كاميرات المرقبة الأمنية الصѧѧѧادرة بالمرسѧѧѧوم الم٨/٩/١
 وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ٠٧/٠٣/١٤٤٥) وتاريخ ٣٤(م/

فتيش والكاشѧѧف المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التالالتزام بتفعيل الاشѧѧتراطات الأمنية ٨/٩/٢
) وتاريخ ٥٦٦١٠والحراسѧѧѧѧѧѧѧѧة الأمنية المدنية الخاصѧѧѧѧѧѧѧѧة في ضѧѧѧѧѧѧѧوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم (

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.٢٨/١١/١٤٣٧

ة بوزارتأمين حراسѧѧѧѧѧة المنشѧѧѧѧѧئات وذلك وفق تعميم سѧѧѧѧѧعادة مدير عام الشѧѧѧѧѧؤون المالية والإدارية ٨/٩/٣
 هـ.٠٧/٠١/١٤٣٤) وتاريخ ٥٣٨الشؤون البلدية والقروية رقم (

 .بها خاصية التسجيل الرقميةالمركز تجاري يجب تركيب كاميرات داخل ٨/٩/٤

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المركز تجاري. ٨/٩/٥

 يجب تركيب بوابات دخول هيدروليكية.٨/٩/٦

 والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنارة الداخلية ٨/٩/٧

 .يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول٨/٩/٨

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.٨/٩/٩

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.٨/٩/١٠

 .جهزة كشف المعادن في بوابات الدخوليجب تركيب أ٨/٩/١١

مة إذا كان بالمركز تجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات السلا٨/٩/١٢
 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال.

 تأمين غرفة إسعافات أولية: ٨/١٠

ية (طبقا للاشѧѧѧѧتراطات الصѧѧѧѧحعلى المسѧѧѧѧتثمر تأمين غرفة إسѧѧѧѧعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة 
سѧѧѧكان) لغرف الإسѧѧѧعافات الصѧѧѧادرة من الإدارة العامة لصѧѧѧحة البيئة بوزارة الشѧѧѧؤون البلدية والقروية والإ

 وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

  اللوحات الإعلانية:٨/١١

ن البلدية ؤوالإعلانية الصѧѧادرة من وزارة الشѧѧالدعائية ويلتزم المسѧѧتثمر بتطبيق الاشѧѧتراطات الفنية للوحات 
مامه، وكذلك ف قام أ لدعائية للمبنى التجاري والتي ت باللوحات ا ما يتعلق  كان في ѧѧѧѧѧѧѧيتعلق يما والقروية والإس

  باللوحات الدعائية للمحلات وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:٨/١٢
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ن خلال ب على المسѧѧѧتثمر القيام بإجراء دراسѧѧѧة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشѧѧѧروع وذلك ميج
  مهندسين.أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة السعودية لل

  

 

  الإعاقة:متطلبات ذوي ٨/١٣

بلدية الإعاقة وفقا لما تقرره الاشѧѧѧتراطات الخاصѧѧѧة بالخدمات اليراعى في تصѧѧѧميم المشѧѧѧروع متطلبات ذوي 
) ١٤٠٢هـѧѧѧѧѧѧѧ//٧المتعلقة بذوي الإعاقة الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان بالتعميم رقم (

  هـ.٢١/١/١٤٠٢وتاريخ 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٥الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  

 الاشتراطات الفنية-٩
a. الاشتراطات الفنية 

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/   9

سعودي وملاحقه، وكذلك جميع  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء ال
  لمشروع.االاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/   9

ه قع موضѧѧѧѧوع المزايدة من حيث الارتفاع المسѧѧѧѧموح بالاشѧѧѧѧتراطات التنظيمية في المواة يجب مراع
بل إدارة قونسѧѧب البناء والارتدادات النظامية حسѧѧب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من 

  .بلديةرخص البناء بال

 اعتماد التصميم الابتدائي  3/   9

اف هندسѧѧي مؤهل لأعمال التصѧѧميم وأعمال الإشѧѧر اسѧѧتشѧѧاريالمسѧѧتثمر أن يتعاقد مع مكتب  على ١/  ٣/  ٩
ت المعتمدة بتنفيذ المخططا الالتزاميتضمن  الاستشاريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب  على

 يما يلتقديم أن يتم دراسة و على بلديةمن البموافقة خطية مسبقة  إلا عليهللمشروع بدون إجراء أي تعديلات 
  ):(كحد أدني

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمشروع وملحقاته 
  ية (المياهѧѧاسѧѧروع بالخدمات الأسѧѧاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشѧѧالهاتف -الكهرباء –إعداد التص– 

 الصرف الصحي)
 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 
 .واجهات لكامل عناصر المشروع 
 .مناظير للمشروع 
 تثمارѧѧيتم اسѧѧر الذي سѧѧتمل على العناصѧѧروع ويشѧѧحاً به بيان ومكونات المشѧѧها تقديم تقرير فني موض

 لاعتمادها.
 رة وتحديد رفع الموقع مساحيا شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاو

 .المناسيب الخاصة بالتنفيذ
 ضح به التوصيات الإنشائية للمباني.عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني مو 
 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

  المحددات التصميمية التالية: اخذ في الاعتبار  يجب ٢/  ٣/  ٩

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع  
  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  
  لأنظمة أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات واتحديد معايير التصميم لكل

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٦الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميم إعداد ٣/  ٣/  ٩

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع  
 سيارات وطريقة الدخول والخروج.مخطط للحركة يوضح حركة ال  
  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  
 الواجهات.ملونة لجميع  ومناظير خارجية واجهات وقطاعات ملونة  
  يليѧѧѧف تفصѧѧѧح فيه وصѧѧѧتخداماتتقديم تقرير فني يوضѧѧѧميم  للاسѧѧѧالمقترحة ومعايير ومتطلبات التص

  كية وغيرها.لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكاني
  ح العزل الحراري وقيم العزل الحراريѧѧѧѧѧمو  بالمبانيمخطط يوضѧѧѧѧѧاحب السѧѧѧѧѧوذلك وفقاً لتعميم ص

ي رقم هـѧѧѧѧ والتعميم الإلحاق٢٨/١/١٤٢٥) وتاريخ ٥٢٩٧الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم (
مباني هـѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧ بشѧѧѧѧأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في ال٠٥/٠٥/١٤٣٥) وتاريخ ٢٣٨٩٣(

  الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.
مل على للمشѧѧروع وتشѧѧ الابتدائيالتصѧѧميم  اعتمادإعداد الرسѧѧومات التفصѧѧيلية والتنفيذية للمشѧѧروع بعد    ٩/٣/٤

  أدني:الآتي كحد 

  ميمات المعماريةѧѧѧѧاقطالتصѧѧѧѧيل معمارية ت –طاعات ق–اجهات و -(مسѧѧѧѧطيبات جداول ال–فاصѧѧѧѧتش– 
  تفاصيل الأرضيات ......إلخ). –الفرش الداخلي 

  ائيةѧѧميمات الإنشѧѧليح  (مخططاتالتصѧѧيل التسѧѧات وتفاصѧѧاسѧѧاني  –الأسѧѧمخططات الهيكل الخرس– 
 -لإنشاء والمواد المستخدمة وسائل ا –جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  –التفاصيل الإنشائية 

  كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ).
 ميمات الكهرѧѧمديدات مخطط ت –والالكترونية (مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام بائيةالتص

مخطط تمديدات  –مخطط توزيع الإضѧѧѧѧѧѧѧاءة الخارجية للموقع العام  –شѧѧѧѧѧѧѧبكة الكهرباء الخارجية 
 –م مخطط الاتصѧѧال والتحك –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  –الشѧѧبكات الداخلية 

  مني وغيرها من الأعمال اللازمة)نظام التحكم الأ
 ميمات الميكانيكيةѧѧѧѧѧبكات الداخلية والخ –(مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  التصѧѧѧѧѧارجية مخطط الش

جداول  –مخطط التحكم وتنظيم التشѧѧѧѧѧغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –للمياه والصѧѧѧѧѧرف الصѧѧѧѧѧحي 
 المواد والأجهزة)

 ة عناصر المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكاف  

 

 الاشتراطات المعمارية: 4/   9

  التجاري:  بالمركزالاشتراطات المعمارية الخاصة  ٩/٤/١
  

   اريا يعكس التѧѧѧѧѧكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضѧѧѧѧѧميم المعماري متميزاً ويشѧѧѧѧѧطور أن يكون التص
  والطابع العمراني للمنطقة.

  الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات  
 ميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعѧѧѧѧѧѧѧميم المعماري أكبر قدر من المرونة التصѧѧѧѧѧѧѧديل أن يحقق التص

  الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
    ائدѧѧѧѧѧفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السѧѧѧѧѧميم المعماري إضѧѧѧѧѧة أن يراعى في التص

  المركز التجاري.وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٧الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 وع بعد يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشر أن
  تشغيله.

     التجاري تتناسب مع الحجم ويخصص قسم منفصل منها  المركزة في لصلاأماكن لتخصيص
  للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

  الطوارئ مخارج(عدا على الشوارع الرئيسية فقط  التجاري المركزومخارج مداخل.(  
 بة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام اѧѧѧѧѧѧات والموقع بالنواحي الجمالية للواجهختيار مواد بناء مناس  

  العام.
 ارع مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الش توفير غرف

 ارع.وتكوم فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الش

  :بالفندقالمعمارية الخاصة  الاشتراطات ٢/  ٤/  ٩

 ائدة وتوѧѧѧفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السѧѧѧميم المعماري إضѧѧѧفير أن يراعى التص
 الحماية للمترددين على الفندق.

 فندقي ترفيهي تجاري والمركز التجاري الترفيهيتخصيص أماكن للصلاة في ال. 
 (مخارج الطوارئ).على الشوارع الرئيسية فقط عدا فندقي ترفيهي تجاري مداخل ومخارج ال 
 ء.مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلاء النزلا 
 ين الصادرة الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاق

ف ت كالمنحدرات ومواقفيما يتعلق بالتجهيزا والإسѧѧѧѧѧѧѧكان، عن وزارة الشѧѧѧѧѧѧѧئون البلدية والقروية
 .الخ.السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة..

  ها بقدر الإمكان وألا يقل عدد المخار تكونيجب أنѧѧѧѧѧѧѧج المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعض
جميع مخѧѧارج  تؤديأن  ويراعى ،عن مخرجين يؤديѧѧان إلى طريقي نجѧѧاة على الأقѧѧل طѧѧابقبكѧѧل 

  .المبنىالطوابق غير الأرضية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج 
  بѧات  توفيريجѧاعѧي والآخر مخرج طوارئ في القѧѧѧѧѧѧѧاب الرئيسѧا البѧدهمѧل أحѧمخرجين على الأق

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالات
  بةѧѧѧѧѧاقاتها مة للقاعات التي تزيد طزالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنس

ً  ستيعابيةالا ً طبقيتم تحديدها وفقاً للمعدلات المتعارف عليها عالمياً ، على خمسين شخصا  للخطوات ا
  -الآتية: 

 .بوصة) ٢١( عنتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا   .أ
الأشѧѧخاص من المخرج ويقصѧѧد به عدد الأشѧѧخاص الممكن خروجهم من وحدة المخرج  تدفقل معد  .ب

ً  دقيقةخلال   واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصا
  للإخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت   .ج
  الآتية:تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ا حسابيتم   .د
خاص معدل تدفق الأش÷ ستيعابية) ودين بالمبنى (الطاقة الاالوحدات = عدد الأشخاص الموج عدد  .ه

  الوقت اللازم للإخلاء.× ٢٥ المخرج وهومن 
 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب   .و
 .سم ١٠٠) بوصة بحد أدنى ٤٢تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي (ايقل  ألايجب   .ز
 للناتجعدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسѧѧѧѧѧѧم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة ويضѧѧѧѧѧѧاف  لمعرفة  .ح

  وحد صحيح.
 لحوائط أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف ا

 والأعمدة غير حادة.



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٨الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 ركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكوѧѧبة لمحولات شѧѧارع توفير غرفة مناسѧѧن لها واجهة على الش
 وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 
 الاشتراطات الإنشائية: ٥/  ٩      

يجب عمل عدة جسѧѧات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصѧѧصѧѧة في  1/   5/   9
ار عند صѧѧيات الجهة التي قامت بها في الاعتبهذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتو

  إعداد التصميمات الإنشائية.
ية أن يكون البناء من عناصѧѧѧر إنشѧѧѧائية مقاومة للحريق مثل الخرسѧѧѧانة المسѧѧѧلحة مع إمكان 2/   5/   9

  استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 3/   5/   9
 التصѧѧѧѧѧѧѧميمات الإنشѧѧѧѧѧѧѧائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثليراعى في  4/   5/   9

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
ب للمباني طبقاً للدليل الإنشѧѧѧѧائي لحسѧѧѧѧاتطبيق اشѧѧѧѧتراطات ومتطلبات التصѧѧѧѧميم الزلزالي  5/   5/   9

وزير الأحمال الزلزالية في التصѧѧѧميم الإنشѧѧѧائي وذلك وفق تعميم صѧѧѧاحب السѧѧѧمو الملكي 
بناء هـѧѧѧ وكذلك الوارد بمواد ال٢٦/٢/١٤٣٤) وتاريخ ٨١٨٦الشئون البلدية والقروية رقم (

  ). SBC300) (٣٠٠السعودي الاشتراطات الإنشائية (ك ب س 
ل تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشم 6/   5/   9

قاء ب، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة
 الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 ية.متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائ ةتقديم مذكرة إنشائي 7/    5/    9
ن الكتالوجات عند اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام نظام إنشѧѧѧѧѧѧѧائي من المباني الحديدية يقدم نسѧѧѧѧѧѧѧخة كاملة م 8/   5/   9

للازمة والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات ا
 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

أو  عزل الخرسѧѧѧѧѧانات المعرضѧѧѧѧѧة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسѧѧѧѧѧانات المدفونة بالتربة 9/   5/   9
عازل لمياه والمطابخ وما شابهها بخرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات ا

 مائي مناسب.
  فونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المد 10/   5/   9

ن أن الأسمنت مبالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد 
 بورتلاندى عادى مع إضافات.المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت 

٩/٥/١١ ѧѧѧѧة إنشѧѧѧѧروع فإنه يلزم تقديم دراسѧѧѧѧتقبلاً على المشѧѧѧѧائية في حالة إدخال أية تعديلات مس
 ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري

مختصة رة التمد من الإداعلى هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تع 11/   5/   9
 .بلديةبال

يجب اسѧѧتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشѧѧروع وإتباع إرشѧѧادات كتيب  12/   5/   9
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشѧѧѧطة يصѧѧѧدر عنها أصѧѧѧوات عالية بالمشѧѧѧروع مثل صѧѧѧالات لعب  13/   5/   9
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 

بات كود يلتزم اسѧѧتشѧѧاري المسѧѧتثمر أثناء التصѧѧميم والتنفيذ بإتباع كافة اشѧѧتراطات ومتطل ١٤/  ٥/  ٩
 البناء السعودي ومراعاة النقاط التالية:



  
  

  
  

 ٣٦من  ٢٩الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  قف ذات البحورѧѧѧѧѧѧѧتخدمين / الجمهور على الأسѧѧѧѧѧѧѧعاة أثر تحرك مجموعات المس مرا
 (Crowd synchronized movement)جات الجمهور حال وجودها الواسعة ومدر

 فقاتها يتم التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحمال العرضية والرياح بالمشروع وجميع مرا
 من المنشآت المعدنية.

  ب كودѧѧѧائية غير التقليدية وغير المنتظمة حسѧѧѧلبناء امراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنش
أمان تثبيت  تسѧѧѧѧѧѧتخدم في المشѧѧѧѧѧѧروع، كما يتم التأكد منالتي  SBC-301السѧѧѧѧѧѧعودي 

  المعدات والعناصر الانشائية.

 الاشتراطات الكهربائية: ٦/  ٩

فولت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصѧѧѧѧѧѧѧميم الأعمال الكهربائية على أسѧѧѧѧѧѧѧاس أن جهد التغذية  1/   6/   9
فولت (حسѧѧѧѧب جهد شѧѧѧѧركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعة أسѧѧѧѧلاك،  ٢٢٠/٣٨٠
  ذبة/ثانية.ذب ٦٠

نظام جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصѧѧѧѧفات القياسѧѧѧѧية السѧѧѧѧعودية و 2/   6/   9
ذه هالتمديدات الكهربائية الصѧѧѧѧѧѧѧادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصѧѧѧѧѧѧѧادرة عن 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
لموقع ل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة افصل الإنارة الخارجية وتشم 3/   6/   9

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصѧѧѧѧѧل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسѧѧѧѧѧتقلة لكل منها، كما يجب  4/   6/   9

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
ي لمزود بحماية ضѧѧد التسѧѧرب الأرضѧѧتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع ا 5/   6/   9

 .)Earth leakage circuit breaker(للتيار 
قاوم لعو 6/   6/   9 جب أن تكون من النوع الم ية ي خارج ية ال بائ بات الكهر مل جميع المواد والتركي ا

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 - يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 7/   6/   9

  وحدات إنارة طوارئ.  .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
غرفة لمحولات شѧѧѧѧѧѧѧركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   .د

خل الغرفة جهѧة الشѧѧѧѧѧѧѧѧارع (يتم  ٤٠٠ ية ومدا عاة أن تكون فتحѧات التهو أمبير ومرا
  معتمد من شركة الكهرباء المحلية).الحصول على مخطط تصميم الغرفة ال

الات حتأمين مصѧѧѧѧѧѧѧادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسѧѧѧѧѧѧѧب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  8/    6/    9
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

  لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة أ.   

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيكب.  

 تطبيق نظام التأريض على جميع منشѧѧѧѧѧآت المشѧѧѧѧѧروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن 9/   6/   9
ام سѧѧѧѧѧѧѧوء اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشѧѧѧѧѧѧѧمل نظ

 -التأريض ما يلي: 
  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

لرئيسѧѧѧѧية كهربائي مثل مواسѧѧѧѧير المياه احاملة للتيار الالغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب
  والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٠الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

ية ودوائر القو  .ج لداخل كابلات ا يدات ال مد ية والفرعية وت ѧѧѧѧѧѧѧى تأريض لوحات التوزيع الرئيس
 والإنارة وخلافه.

و أي تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أ 10/   6/   9
 مواصفات عالمية معتمدة.

 يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار    11/   6/   9
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.               

 إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر  12/   6/   9
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).للطاقة (شحن        

  الاشتراطات الميكانيكية: ٧/  ٩

وبواسطة  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية 1/   7/   9
  شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري.

واسطة يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وب 2/   7/   9
 .المبنى التجاريشركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ود البناء الالتزام بأن تكون جميع المواصѧѧѧѧѧѧѧفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات ك 3/   7/   9
الجودة صفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والسعودي والموا

"SASO، ) اد بالجدولѧѧترشѧѧ١ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاس-
 SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني السكنية  SBC-601) من ١١

يشترط والكهربائي  وقت عند انقطاع التيار تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي 4/   7/   9
 - فيه ما يلي:

ضѧѧخات ودوائر م أن يكون ذو سѧѧعة مناسѧѧبة وكافية لإمداد المشѧѧروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.المياه وشبكة كشف 

ع يكون موقأخذ احتياطات السѧѧѧѧѧѧѧلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث   .ب
  المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  

 اشتراطات الأعمال الصحية: ٨/  ٩

سة العامة للأتطبيق مقاييس حماية البيئة  1/   8/   9 رصاد الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئا
هـѧѧѧѧѧѧѧ في مرحلة الجدوى والتصميم ٢/٥/١٤٣٥) وتاريخ ٨/١/١١٥٥٧وحماية البيئة رقم (

مقѧѧاييس جودة الهواء، ومقѧѧاييس جودة الميѧѧاه، ومقѧѧاييس  وتشѧѧѧѧѧѧѧمѧѧل هѧѧذه المقѧѧاييس على
 .الضوضاء

 تكون المواد المسѧѧѧѧѧѧѧتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصѧѧѧѧѧѧѧفات 2/   8/   9
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 

لفنية الواجب تكون خزانات المياه الأرضѧѧѧѧѧѧية والعلوية طبقا "للاشѧѧѧѧѧѧتراطات الصѧѧѧѧѧѧحية وا 3/   8/   9
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

صѧѧفات اسѧѧتخدام صѧѧنابير المياه وصѧѧناديق الطرد المرشѧѧدة لاسѧѧتعمال المياه والمطابقة للموا 4/   8/   9
 ) لترات.٣القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة (

الصѧѧѧحي بالدور الأرضѧѧѧي بشѧѧѧكل منفصѧѧѧل إلى غرفة الالتزام بتوصѧѧѧيل شѧѧѧبكات الصѧѧѧرف  5/   8/   9
 عليا.التفتيش مباشرة ولا يتم توصيلها على نفس الامدادات الرأسية الخاصة بالأدوار ال



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣١الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 102.3قرة وذلك يشѧѧمل ولا يقتصѧѧر على الف SBC-701تطبيق متطلبات الكود الصѧѧحي  6/   8/   9
وكود البناء السѧѧѧѧѧѧعودي العام  709.1و   403.1متضѧѧѧѧѧѧمناً متطلبات الصѧѧѧѧѧѧيانة والجداول 

SBC-201   اً متطلبات نظام متضمن 607والبند رقم   292.1الجدول  ٢٩بما فيه الفصل
خاصѧѧѧѧة و SBC-702إمدادات المياه السѧѧѧѧاخنة ومتطلبات الصѧѧѧѧرف الصѧѧѧѧحي الخاص في 

 متضѧѧمناً متطلبات خزانات الصѧѧرف الصѧѧحي والالتزام بإنشѧѧاء الخزانات 802الفقرة رقم 
 لملكية.داخل حدود ا

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: ٩/  ٩

ت اسѧѧѧѧتخدام مواد إنشѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧطيبات غير قابلة للاشѧѧѧѧتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويا 1/    9/    9
ابخ المبنى من مواد ذات قابلية اشѧѧѧѧتعال منخفضѧѧѧѧة ومناسѧѧѧѧبة لنوعية الاسѧѧѧѧتخدام بالنسѧѧѧѧبة للمط

  ودورات المياه.
افات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات يجب توفير مخارج للطوارئ على مس 2/   9/   9

إلى  للخارج وتؤديعلى ألا يقل عرض المخرج عن متر ونصѧѧѧѧѧѧѧف وتفتح الدفاع المدني 
  ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.

 

  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء    3/   9/   9
  ريق يدوية حللحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء                        

  ركيب شبكة توكذلك الاشتراطات الفنية للدفاع المدني، توزع على أماكن مناسبة حسب                        

بار وتصريف  ٧ إطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة                      
 جالون/دقيقة. ٢٥٠

من  يراعى عند تصѧѧѧѧѧѧѧميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها 4/    9/    9
 ى.خرالتجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأ

تباعه من قبل في أماكن واضѧѧحة من المبنى ليتم إ وضѧѧع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) 5/   9/   9
 مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ب تأمينها أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السѧѧѧѧѧѧѧلامة التي يج 6/   9/   9
 في المشروع.

لمدني وما مديرية العامة للدفاع ايجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من ال 7/   9/   9
 .يستجد عليها من تعديلات

لسعودي يلزم عمل فواصل لمنع انتشار الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقاً لمتطلبات الكود ا 8/   9/   9
SBC-201  عوديѧѧѧѧѧѧحب الدخان طبقاً للكود السѧѧѧѧѧѧأو توفير منظومة لسSBC-501   البند

513.8  . 
  لتاسع تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضمان فعاليتها طبقاً للفصل ا 9/   9/   9

  رة بالفراغاتحسب درجة الخطو  SBC-801من الكود السعودي للحماية من الحرائق    

  تركيب والصيانة على أن تكون مسؤولية ال  SBC-201الموضحة بالكود السعودي العام   

    اع المديرية العامة للدف معتمدة من أو مؤسساتسطة شركات وتنفذ بوا المالك،على   

 .المدني  

 لدى  الالتزام بتصميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد 10/   9/   9



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٢الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

 ق.المديرية العامة للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحري                 

  من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.تأمين طفايات حريق في الممرات  11/   9/   9
 المباني.يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  12/   9/   9
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 13/   9/   9
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 14/   9/   9

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٣الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  المرفقـات "الملاحق"- 10
  

 المرفقات .9
  

لخاصة بإنشاء وتشغيل ا هـ١٤٤٦ѧѧѧѧ) لعام                 نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم (                 1/  10
ѧѧѧѧتثمار قطعة أرض فضѧѧѧѧيانة واسѧѧѧѧت / ح /  بالمخطط رقم متر بحي الظهرة٢٥اء على طريق عرضوص )( 

 .لإقامة مركز تجاري
  الله حفظه                                                      محافظة حقلرئيس بلدية  سعادة    ،
  وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  

غيل في انشѧѧاء وتشѧѧالمتضѧѧمن رغبتكم هـѧѧѧѧѧѧѧѧ  ١٤٤٦لصѧѧحف بتاريخ        /      / إعلانكم المنشѧѧور با إلىإشѧѧارة 
  وصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

س،  بجانب خزان المياه  متر بحي الظهرة٢٥طريق عرض  فيفندق تجاري ترفيهي مشروع  شراؤنا لكرا ة وحيث تم 
افسة، شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المن

  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

  حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:تئجار الموقع الموضح أعلاه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاس

  إيجار المتر المربع

  ریال / سنة

  قيمة الأجرة السنوية (ریال)

  كتابة  رقماً 

غير شѧѧѧѧѧѧѧامل  ةالسѧѧѧѧѧѧѧنوي قيمة الأجرة
      ضريبة القيمة المضافة

شѧѧѧѧѧѧѧاملة قيمة قيمة الأجرة السѧѧѧѧѧѧѧنوية 
      ضريبة القيمة المضافة

 بقيمة ولساري المفعبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
ول دون الرجوع غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأ( ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥(

  فات.والمواص وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط للطرف الثاني)

    اسم المستثمر

    اسم الشركة / المؤسسة

                      / سجل تجاري رقم بطاقة الأحوال

    هاتف    بتاريخ    من صادر

    بريد الكتروني    جوال

    العنوان    الرمز البريدي    ص.ب

  الختم الرسمي                           التاريخ            التوقيع

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٤الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  

  )٢(نموذج  الكروكي للموقع)المخطط العام للموقع (الرسم  2/  10
  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٥الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  ) ٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  3/  10
  

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  ١٤٤٥التاريخ:        /        / 

  العقار رقم:

 بلدية

  تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

  إقــــــرار

أقر بѧѧأنني قѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمѧѧت بموجѧѧب هѧѧذا المحضѧѧѧѧѧѧѧر العقѧѧار المѧѧذكورة بيѧѧانѧѧاتѧѧه عѧѧاليѧѧة في يوم  
 صѧѧيانةشѧѧغيل هـѧѧѧѧѧѧѧѧ لاسѧѧتخدامه في إقامة وت ١٤٤٥بتاريخ       /      / ..... .....................

 .....وقد قمت.................... محافظة حقل  بلديةبموجب عقد إيجار المبرم مع ............. 
  مه.حالته في تاريخ استلاة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على بمعاينته معاينه تامة نافي

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع

  ............التوقيع ....................................   الختم ......................

  ....................................... بوك:تأمين منطقة 

  التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٣٦من  ٣٦الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي أرض لإقامة نشاط  واستثمار قطعةكراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة 

  )٤(نموذج  إقرار من المستثمر 4/  10
    يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
 وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   -2

 
 ) في٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم ( 

يخ ) وتار٤١٠٠٥٦١٨٨٣وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ( هـ٢٩/٠٦/١٤٤١
 ـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.ه٢٢/١٢/١٤٤١

  وتاريخ ٩٢البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزارة رقم ( الجزاءاتلائحة الغرامات (
هـ المبلغ به ١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـ، والقرار الوزاري رقم (٠٥/٠٢/١٤٤٢

، والقرار الوزاري رقم البلديةالقواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

  ية والقرو البلديةاشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون
هـ وما يستجد عليها من تعديلات ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١والإسكان رقم (

 ة.مستقبلي
 وزارة  لائحة الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز والمحلات التجارية الصادرة من

 الشؤن البلدية والقروية والإسكان.
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3
ة الاستمارالمدرجة في هذه الخاصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات أشهد بأن جميع المعلومات -4

 صحيحة.
  
 

  

  ..........................................................................  الاســــــــــم:

  ...............................................................................  الوظيفة:

  ................................................................................ التوقيــع:

  ............................................................................... خ:ـتاريــال

  

  الختم                التوقيع 

  


